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Como Empezé Todo

Vision

Community Rebuilds es una organizacion sin fines de lucro
con sede en Moab, UT. El inicio de la organizacién comenzé
en 2007, cuando la fundadora Emily Niehaus (una oficial de
préstamos en ese momento) se dio cuenta de la falta de
viviendas asequibles en Moab. Las casas "asequibles"
disponibles para los residentes comprenden en gran parte
casas rodantes construidas antes de los cddigos de
construccion modernos. Estas viviendas no solo ya no son
financiables, sino que se consideran pasivos y estan mal
aisladas, lo que conlleva altas facturas de energia. Con una
clara falta de opciones de vivienda de calidad disponibles
para la fuerza laboral de Moab, la vision de reemplazar las
casas rodantes con casas modestas, naturales y

energéticamente eficientes era la solucién ldgica.

Ejecucion

A Emily le atrajo la construccion con pacas de paja por su
sencillez, su belleza y su bajo impacto en las emisiones de
carbono. Las barreras a las que ella se enfrentd en la busqueda
de este tipo de construccion era que estas requieren mucha
mano de obra, ademas de la falta de experiencia en este
campo. Su solucion fue crear un programa de pasantias que
consiguiera mano de obra voluntaria y proporcionara
instruccién sobre la construccion de pacas de paja. La mayoria
de los cursos o talleres de construccion natural son
extremadamente costosos e inaccesibles para muchas
personas. Al desarrollar un programa de pasantias gratuitas,
Community Rebuilds puede brindar a los jévenes profesionales
emergentes la oportunidad de aprender habilidades naturales
de construccién y, al mismo tiempo, proporcionar un equipo de

construccion gratuito.

Crecimiento



La primera casa de CR se complet6 en 2010. CR ha
expandido nuestra programacién desde entonces,
construyendo viviendas en el condado de Gunnison, CO, la
reserva Hopi en Arizona y el condado de San Juan, UT. Los
exalumnos y voluntarios de CR también construyeron un
barracon interno de dos pisos con pacas de paja en 2018.
Elevando nuestros estdndares de construccién en 2019,
participamos en el Living Building Challenge, una certificacién
de construccién ecoldgica en cuatro de nuestras casas.
Desde nuestros inicios, CR ha ganado terreno como lider en
la construccion moderna, natural y con bajas emisiones de
carbono.

Igualdad de Condiciones

Uno de los objetivos de CR es empoderar a las mujeres y a las personas LGBTQ+ interesadas en el campo de la construccion. Las obras de construccion s
dominadas por los hombres (segun el Departamento de Trabajo de EE. UU., las mujeres representan el 9% de la mano de obra de la construccion), lo que crea t
para que las mujeres y las personas LGBTQ+ accedan a estas ocupaciones. Hay muy pocos grupos de la industria de la construccion en los EE. UU. para los tr
LGBTQ+ (Queer Advocacy and Knowledge Exchange, o Qu-AKE (Defensa de los Homosexuales e Intercambio de Conocimientos, o Qu-AKE) es uno de los |
CR asume el papel de romper las barreras que limitan a las mujeres y a los trabajadores LGBTQ+ a ingresar al ambito de la construccion. CR reserva la mitad ¢

lugares de pasantia para aquellos que se identifican como mujeres y prioriza a aquellos que han sido histéricamente discriminados por motivos de género o ra:
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Bajo Costo de Construccion

Community Rebuilds ha desarrollado una solucion innovadora de vivienda asequible mediante la
Contenido busqueda de formas creativas de reducir el costo de la construccién. Estos métodos incluyen:
Historia de CR
. . Reclutar pasantes a través de un programa educativo para completar las tareas adicionales de
‘ mano de obra de construccién asociadas con la construccién natural. La mano de obra del
Asociacion USDA propietario es una reduccion de costos adicional.
Seleccion de Propietarios »  Utilizar disefios arquitectonicos simples que reduzcan los costos de disefio.
Presupuestoy Disefio . Incorporar materiales naturales saludables que sean "muy baratos", como el barro y la paja, y
Expectativas de los utilizar materiales de construccién reciclados, recuperados y donados siempre que sea posible.
Propietarios de Viviendas
Regulaciones del pmgmma Al implementar estos métodos de baja tecnologia, hemos reducido el costo de construccién de
Requisitos del Terreno nuestras casas unifamiliares en Moab a aproximadamente la mitad de los costos estandar de
Y2 2 8 3% 8 BN YRR construccion en una region donde los costos de vivienda y tierra son altos. El programa de
Reconstrucciones Comunitarias reduce el costo de cada vivienda en
$70,000-5100,000.

Trabajo voluntario + Hogares con Energia Positiva

diseno sencillo + Combinamos el disefio solar pasivo y activo con sistemas de paredes de pacas de paja altamente
materiales aislantes y pisos de adobe de masa térmica para disminuir significativamente los costos futuros de
naturales= calefaccion y refrigeracion. Nuestras casas no solo son asequibles de construir, sino que el ahorro de
costos continua a lo largo del ciclo de vida de nuestras casas.

Una matriz solar fotovoltaica es ahora una caracteristica estandar de la casa CR. Con esta fuente
adicional de energia, los propietarios de viviendas estan experimentando facturas de servicios
Energfa solar publicos de & 8 a $ 13 por mes, simplemente el costo de conectarse al sistema de red local.
' pasiva/activa + paredes Estamos orgullosos de decir que la mayoria de los hogares de CR generan mas energia de la que

altamente aislantes + consumen.
sistemas de eficiencia
_ energética = Intercambio Educativo
Una de las mayores practicas de reduccion de costos empleadas por CR es el programa de
pasantias de construccion natural. La pasantia esta abierta a jovenes profesionales emergentes de
a0 2 e e todo el mundo que deseen adquirir experiencia en el campo de la construcciéon natural. Los
pasantes realizan el trabajo de construccién adicional asociado con la construccion natural a
cambio de las habilidades y conocimientos que aprenden mientras estén en el programa. También
se les proporciona alojamiento y un subsidio de alimentacion.
Oficina
150 S 200 E
Moab, UY 84532

(435) 260:0801
info@commqnityrebuilgs.org
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Los propietarios de
viviendas pasan un promedio
de 100 horas al mes (23
horas a la semana)
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Development

Asociacion con USDA (Agencia de los Estados Unidos para el
Desarrollo y la Cooperacion )

Como se Financian las Viviendas de CR

Community Rebuilds ha desarrollado una relacion mutuamente beneficiosa con el Programa de
Autoayuda Mutua de Desarrollo Rural del Departamento de Agricultura de los Estados Unidos. A
través de este programa, podemos ayudar a los propietarios de viviendas elegibles a calificar para el
Préestamo Directo 502 y participar en el Programa de Autoayuda Mutua. Estas dos
fuentes, en conjunto, permiten los costos de la tierra, construccion, y los instructores de Community
Rebuilds estaran completamente cubiertos.

El Préstamo Directo 502

El Préstamo Directo 502 es uno de los mejores productos de préstamo actualmente en el mercado
para hogares de ingresos muy bajos y bajos. A continuacion se presentan algunas caracteristicas
importantes asociadas con este préstamo en particular:

. El monto del préstamo esta determinado por la capacidad de pago del solicitante.
Independientemente de esta capacidad, los solicitantes no pueden pedir prestado mas de los
limites de préstamo del area. Los limites de los préstamos del drea del USDA se pueden ver
aqui: https://www.rd.usda.gov/files/RD-SFHAreal.oanLimitMap.pdf

. Una tasa de interés extremadamente baja también esta asociada con el Préstamo Directo
502. El interés fijo

se basa en las tasas actuales del mercado en el momento de la aprobacion del préstamo o
al cierre del préstamo (la que sea menor), pero la tasa de interés puede ser tan baja como
el 1% cuando se modifica mediante asistencia de pago/subsidio.

/7' B \\
Histéricamente, los tipos de interés han estaw el 1% y el 3,5% y siempre es\tg'm
: : : ; e — s
sustancialmente por debajo del interés preferencial. T

. El plazo de amortizaciéon es de 33 afios. Un periodo de recuperacion de 38 afios esta
disponible para ingresos muy bajos y

solicitantes que no pueden pagar el plazo del préstamo de 33 afios.
. Por lo general, no se reguiere un pago inicial. * Es posible que se requiera que los
solicitantes con activos superiores a los limites de activos usen una parte de esos activos.

El Programa de Autoayuda Mutua

Community Rebuilds es beneficiario de la Subvencién de Autoayuda Mutua 523 del USDA. Esta
subvencién apoya directamente los salarios de nuestros supervisores, instructores y personal
del programa. Al recibir esta subvencién y, por lo tanto, participar en el Programa de Autoayuda

Mutua, los propietarios estan sujetos a varias estipulaciones.

La primera estipulacién se refiere al aspecto de la "autoayuda”. Un propietario de CR es un
participante activo en la construccion de su hogar y debe poder comprometerse a trabajar un minimo
de 104 horas por mes (23 horas por semana). Los hogares pueden reclutar voluntarios
adicionales (también conocidos como amigos y familiares) para ayudar con estas horas. Sin

embargo, al menos el 50% debe ser realizado por miembros directos del hogar.



El aspecto "mutuo” del programa indica que los propietarios también trabajaran en las casas de otros

hogares que participan en el ciclo de construccion. Este es un esfuerzo grupal y los propietarios no

pueden mudarse h -las casas estén terminadas. Los pasantes contribuyen a la
construccion qurante cinco meses. Cyalquier tarea inconclusa sera completada por los propietarios en

los meses posteriore onstruccion.

Para obtener mds informacion y cifras actuales, visite el sitio web del Programa de Desarrollo Rural del USDA.
(https.//www.rd.usda.gov/ut)
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Seleccion de Propietarios

Proceso de Precalificacion y Préstamo

Community Rebuilds mantiene una fuente de posibles propietarios en todo momento. Para ser
agregado a esta cartera como candidato, el primer paso es completar nuestro #Acuerds de

Solicitud y Participacion de Precalificacion (disponible en el sitio web de CR). La elegibilidad inicial
esta determinada por dos factores:

. Debe haber vivido en la comunidad durante un minimo de dos afios.

. Debe estar en el rango de ingresoes muy bajos a bajos. Nota: Algunos hogares con
un ingreso combinado superior al limite de ingresos del area ain pueden ser elegibles si
califican para deducciones especiales. Las deducciones pueden resultar en funcion del
estado de estudiante, los miembros ancianos del hogar, los dependientes, los gastos
médicos, etc.

El siguiente paso para construir su casa en CR es solicitar el Préstamo Directo 502 que se
menciond en la seccion anterior. CR ayudara a los solicitantes elegibles con la presentacion de una
solicitud oficial de préstamo al USDA, que requerird una amplia documentacion financiera. CR

proporcionara una lista completa de los documentos necesarios .

Consejos Utiles
Por lo general, toma entre 6 meses y dos afios desde el momento en que se agrega un
solicitante elegible a la cartera para calificar para el Préstamo Directo 502 y estar listo para
construir su casa CR. Los factores que afectan ese periodo de tiempo incluyen:

. El nimero de posibles propietarios de viviendas que ya estan en proyecto. CR opera
por orden de llegada de la solicitud. Trabajamos para calificar a cada solicitante en el orden en
que se recibid su solicitud de precalificacion.

. Su propio estado financiero/elegibilidad. A pesar de la precalificacion, puede llevar algun
tiempo obtener todos los

aspirantes en fila para el proceso de solicitud de préstamo.

. Priorizacidon de casas rodantes anteriores a 1976. Debido a los riesgos potenciales
para la salud y la extrema ineficiencia energética, CR puede priorizar el reemplazo de casas
rodantes anteriores a 1976 para cualquier solicitante que actualmente sea propietario de dichas
viviendas.

Mientras Espera
Mientras espera a que llegue su turno en la cola, aqui tiene algunos consejos utiles para prepararse
para la solicitud de préstamo:
. Asegurese de mantener bajos sus pagos minimos mensuales, ya que puede afectar el
monto de su préstamo, y pague todas sus facturas a tiempo.
. Si trabaja por cuenta propia, su negocio debe haber estado operativo durante al menos dos
anos para calificar como ingresos de reembolso. Los ingresos de los solicitantes que trabajan
por cuenta propia se calcularan en funcion de un promedio de los ingresos de los ultimos dos

anos.
. Continue enviando a CR informacion actualizada sobre ingresos y declaraciones de impuestos.
. Tenga a mano los estados de cuenta bancarios y los talonarios de pago, ya que los solicitaremos.
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Los propietarios de
viviendas no tienen acceso
directo a los gastos. CR se
encargara de la
contabilidad.

Los propietarios podran
tomar muchas decisiones,
pero las casas no pueden
parecer demasiado
lujosas.

Una casa CR esté en
garantia durante el primer
afo después de la
construccion.
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Presupuesto y Disefo

Gastos y Planificacion

Toda la contabilidad sera manejada por el personal de CR, pero los propietarios participaran en el
monitoreo de todas las compras. A continuacion se presentan algunas pautas generales a tener en
cuenta cuando se trata de hacer el presupuesto:

. Cualquier cosa que compre por su cuenta debe ser una partida presupuestaria aprobada
para ser reembolsada por CR (guarde y envie todos los recibos).

¢ Tenga en cuenta el presupuesto y que las casas CR no son casas personalizadas (a
pesar de que tome ciertas decisiones de disefio). Todos los materiales y accesorios que
se pueden reciclar son de gran beneficio. Evite costos innecesarios, como techos de
metal oxidados y colores de pintura de disefio.

. Utilice el presupuesto para ventanas y puertas exteriores de alta calidad, ya que aqui es
donde la calidad importa.

. Espere y planee hacer todo el paisajismo por su cuenta. Asegurese de planificarlo
cuidadosamente.

. Solo trabaje con contratistas y subcontratistas que tengan licencia y estén asegurados.

Lo que hay y lo que no hay en una casa de CR

Es importante tener en cuenta que, aunque CR permite que el propietario tome muchas decisiones
estéticas, no estamos en el negocio de las casas personalizadas: construimos viviendas
modesias v aseguibles. A los propietarios se les permitira decidir sobre muchos acabados,
como colores de revoques, molduras, colores exteriores, color del techo, gabinetes, herrajes,
iluminacion y hacer ajustes en el plano de planta, pero nuestras casas no pueden parecer
demasiado lujosas. Las decisiones sobre detalles y solicitudes especiales se dejaran a discrecion
del equipo de compilacion. Tenga en cuenta que lo que se ha hecho en el pasado en las casas de
CR puede no ser una opcién en su hogar.

Las Viviendas de CR tienen:

Paneles solares Electrodomésticos

Mini splits (calor/refrigeracién) Suelos de masa térmica revoque de tierra
Grandes ventanales orientados al sur

Las viviendas de CR no tienen:

Aparatos de gas Estufas de lefia Enfriadores himedos,
Calefaccion por suelo radiante Garajes Alfombrados

Garantia para el Hogar

Las casas estan en garantia durante el primer afic una vez que haya comenzado la construccion, lo
que significa que los propietarios tendran acceso al personal de construccion de CR para consultar
sobre cualquier mal funcionamiento o problema de mantenimiento que resulte en ese periodo de
tiempo. CR permite a nuestros propietarios hacer reparaciones de forma independiente. La mayoria
de los métodos de mantenimiento para una casa de pacas de paja se revisaran con el propietario



antes del final de la construccién. Los propietarios también estaran equipados con un manual de
mantenimiento para su hogar, que contiene informacién como qué productos de limpieza usar, cémo
cuidar sus revoques naturales y pisos de adobe, productos de limpieza apropiados y la documentacion
adjunta para todos los accesorios y electrodomésticos.
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Expectativas de los Propietarios de Viviendas

Horas de Seguimiento
El Programa de Autoayuda Mutua estipula que los propietarios de viviendas de CR deben dedicar
un minimo de 408 horas al mes (23 horas semanales) por hogar a la construccién directa de su
casa y de otras viviendas que se construyan durante su ciclo. Las horas deben ser firmadas por el
equipo de construccién por cada dia que el propietario trabaje en el sitio. Estas horas se entregan
semanalmente al Director de Programa de CR.

Las consecuencias de retrasarse en el cumplimiento de las horas son las siguientes:

. 15 horas de retraso: reunién con el equipo de construccion para determinar un plan de
recuperacion.

. 30 horas de retr.

. 45 horas de retraso — Expulsion del programa

Estas consecuencias estan destinadas a alentar a los propietarios a mantenerse al dia con el
cronograma de construccion. Aunque son estrictas, estas medidas rara vez se toman, y CR esta
ahi para ayudarlo a sortear dificultades a través de reuniones semanales obligatorias con el
director del programa.

Compromiso de los Pasantes
iUno de los aspectos mas destacados de la pasantia de construccién natur ‘es quedos
pasantes pueden trabajar codo a codo con usted! Los pasantes estan domr {
y es importante para ellos construir relaciones con las personas para las que estan construyendo
una casa. Su presencia no solo proporciona valor para ellos, sino que su reconocimiento y aprecio
por el trabajo que estan brindando es extremadamente importante. Si bien a los pasantes se les
proporciona alojamiento y educacion, la organizacién en Ultima instancia los ve como clientes y es
primordial erear una gran experiencia de pasante. Los propietarios anteriores han mostrado

su agradecimiento proporcionando bebidas y postres para la cena de orientacién, trayendo golosinas
al sitio, organizando cenas y llevando a los pasantes a divertidas aventuras al aire libre.

Objetivos de Aprendizaje
En los dias en que esta programado para trabajar en el sitio, planee estar alli durante todo el dia de
principio a fin. Esto sera lo mas beneficioso para usted y menos perjudicial para el equipo de
construccién/pasantes. Si bien se hacen excepciones, la expectativa es una participaciéon de un dia
completo. Las partes de la construccién en las que es mas importante que usted como propietario

participe son el enmarcado y el bloqueo interior, el revoque interior y exterior, y la pintura exterior.

Mudanza
Asegurese de darse al menos 5 #mes de margen al final de la construccion antes de planear
mudarse, ya que puede haber retrasos imprevistos. En el caso de que la casa no esté terminada
antes de que finalice el semestre de pasantia, los propietarios del grupo trabajaran juntos
para completar las casas. Al mudarse, el USDA le pedira que proporcione un relato escrito de
su experiencia para ayudar a abogar por el programa de autoayuda y la vivienda asequible.

Community Rebuilds también solicitara recorridos por su hogar varias veces al afio para exhibir
nuestro trabajo a grupos de pasantes o posibles propietarios.
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A los propietarios de
viviendas no se les permite
operar alquileres nocturnos o
granjas comerciales.

CR tiene un segundo
gravamen sobre la casa
por un periodo de 20 afios.
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Regulaciones del Programa

Regulaciones del USDA

Construir una casa con el préstamo 502 impone ciertas restricciones continuas a las actividades
relacionadas con la propiedad durante la vigencia del préstamo. En primer lugar, los propietarios
deben entender que su propiedad no puede generar ingresos.

Si elige tener un inquilino/compafiero de cuarto a largo plazo en la casa, las ganancias de ese
inquilino deben declararse como parte del ingreso total anual del hogar. Esto podria poner en
peligro la ayuda de pago subsidiada.

Si bien a los propietarios se les permite tener compafieros de cuarto, no se les permite realizar
alquileres nocturnos (como un Airbnb o VRBO) fuera de su casa, tener una unidad de vivienda
accesoria u operar una granja comercial en la propiedad. Las operaciones basadas en el hogar que no
requieren caracteristicas especificas de la tierra, como el cuidado de nifios, la venta de productos y la
terapia de masajes, no estan restringidas por el USDA. El incumplimiento de estas restricciones puede
resultar en la pérdida de la asistencia de pago o la ejecucion hipotecaria iniciada por el Departamento
de Desarrollo Rural del USDA.

La Comunidad Reconstruye el Segundo Gravamen y las Restricciones de Escrituras
El propdsito del segundo gravamen es fomentar la ocupacion a largo plazo por parte del propietario
inicial. El calculo del valor neto es la diferencia entre el valor de tasacion de la vivienda y el monto

del Préstamo 502 del Direct Loan Program. Este gravamen distribuira el capital al
propietario durante un periodo de 20 afios a una tasa del 5% anual.

Las restricciones de escritura indefinida se adjuntan a todas las propiedades de CR. Estas
restricciones son las siguientes:

. La casa debe venderse a los ocupantes primarios / propietarios, reservando viviendas
asequibles para los miembros de la fuerza laboral de Moab.
. CR tiene el primer derecho de rechazo, lo que potencialmente permitiria que la casa se

revenda a un nuevo propietario solicitante.
. La propiedad nunca se puede utilizar para alquileres nocturnos.
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Requisitos del Terreno

Propiedades Elegibles
Para los propietarios actuales que desean construir una casa CR en su propiedad, o para aquellos que
buscan un terreno de forma preventiva, hay varios requisitos para que el terreno se considere edificable:

. El terreno debe estar muy cerca de nuestras viviendas para pasantes y otros
proyectos, por ejemplo, Moab

y Valle Espariol. En este momento, no podemos construir en Castle Valley, Monticello, La Sal o
Thompson Spring.

. Si ya hay viviendas en la propiedad, debe haber sido construida antes de 1976 o
considerarse en ruinas.

. El tamafio y el disefio de nuestro plan actual deben ajustarse a la propiedad y dentro de las
asociaciones de propietarios/CCNR para ciertas subdivisiones.

. La propiedad debe tener un buen acceso a la ganancia solar. Parte de lo que hace que las casas
CR sean un gran beneficio para los propietarios es la eficiencia energética, que se deriva en gran
medida de la energia solar activa y pasiva. Esto significa que las propiedades en las que
construimos reciben suficiente luz solar directa para permitir que los paneles sean una opcion
efectiva, junto con la capacidad de disefio solar pasivo.

. La propiedad no puede generar ingresos, como operar una granja comercial o alquilar por
noche la propiedad.

. Si la propiedad se encuentra en la zona de inundacion, es posible que se requiera un seguro
contra inundaciones, lo que podria poner en peligro la viabilidad financiera de algunos

propietarios.

Proceso de Solicitud para Propietarios
Actuales

La propiedad de la tierra se indicara en su solicitud de precalificacion. Algunas cosas adicionales
que CR necesitara son la direccion, el tamarfio del lote y las imagenes de la propiedad desde varios
angulos. Una vez que se reciba esta informacion, el director del programa de CR visitara el sitio
para asegurarse de que cumpla con todos los requisitos.

A partir de ahi, ia tierra debe ser aprobada por el USDA Desarrolio Rural, ef estado y el
Consejo de Administracion de Community Rebuilds.

Suponiendo que el terreno cumpla con los requisitos, ser propietario de una propiedad a menudo
puede acelerar la cantidad de tiempo que se pasa en la lista de espera, pero también puede
retrasarse, dependiendo de la proximidad a otros proyectos.

¢No Tiene un Terreno?
Si esta solicitando CR sin ser propietario de un terreno, no se preocupe, muchas personas estan en su
lugar. En el programa de CR no existe un proceso de adjudicacion de lotes sencillo y rapido. Siempre
es una buena idea buscar terrenos que cumplan los criterios mencionados. En el caso de que encuentre
una propiedad mientras esta en la fila de solicitantes, consulte al director del programa CR antes de
presentar un contrato de compra, para asegurarse de que cumple nuestros criterios.



Para construcciones recientes, CR ha podido adquirir grandes lotes que pueden subdividirse y
venderse a solicitantes que no poseen terrenos.



